ДОКЛАД
о применении Федерального закона № 186-ФЗ «О строительстве жилых домов по договорам строительного подряда с использованием счетов эскроу»

С 1 марта 2025 года вступил в силу Федеральный закон
 № 186-ФЗ, который распространил инструменты банковской защиты на сегмент ИЖС. Законом предусмотрена возможность строительства  индивидуальных жилых домов по договорам строительного подряда с использованием счетов эскроу, также в рамках данного закона создана единая информационная система, («СтроимДом.РФ») в которой должна быть отражена вся информация о строительстве объектов ИЖС, а именно 
- общие сведения о подрядной организации; 
- информация о строительных объектах; 
- финансовая информация; 
- документы, подтверждающие право на осуществление строительства.

Принятие указанного закона нацелено на новые гарантии для граждан при строительстве индивидуального жилья, формирование прозрачных условия работы подрядных организаций. Данные меры также позволят снизить риски мошенничества и недобросовестного выполнения обязательств и повысить прозрачность, безопасность сделок в сфере ИЖС.
Ключевое нововведение закона — это привязка расчётов между гражданином и подрядчиком к счёту эскроу в уполномоченном банке.
 	
Что такое эскроу счет?
Специальный банковский счет, на котором деньги заказчика хранятся до завершения строительства.
Как построить дом с механизмом эскроу?

Шаг 1. Заключается договор подряда
1. Необходимо выбрать подрядчика и проект будущего частного дома.
2. Подписать договор подряда, в котором обязательно отразить: 
- технические характеристики дома, 
- сроки строительства, 
-стоимость, 
- условия раскрытия счета эскроу и др.

Шаг 2.
1. Открывается счет эскроу
1.1 Гражданину необходимо  обратиться в банк, чтобы открыть счет эскроу. Внести на него деньги, которые будут храниться на счете до завершения строительства и регистрации права собственности на дом.
Подрядчик будет строить за собственные средства или возьмет кредит в банке.
Шаг 3. Завершается строительство
Информация о зарегистрированном праве собственности на дом поступает в банк, в котором открыт эскроу счет.

Шаг 4. Раскрывается счет эскроу
Банк раскрывает счет эскроу, подрядчик получает деньги, а гражданин - дом.
Согласно закону все подрядные организации, которые строят частные дома с использованием счетов эскроу обязаны раскрывать информацию о своей деятельности на портале строим.дом.рф.

	Для регистрации на портале строим.дом.рф необходимо:
1. Пройти авторизацию с использованием учетной записи организации на госуслугах 
2. Заполнить сведения о деятельности организации: 
· Информацию об организации  
· Ответственные лица  
После регистрации строительной компании будет присвоен уникальный код.
Второй этап. Размещение на портале проекта частного дома.

Для этого в личном кабинете подрядной организации нужно заполнить: 
· Общую информацию 
· Основные характеристики 
· Сметный расчет

А также прикрепить файлы, связанные с проектом. После внесения указанной информации проекту будет присвоен  уникальный номе.
3 этап
После заключения с гражданином договора строительного подряда необходимо внести сведения: 
· о сторонах договора объекте строительства 
· земельном участке 
· цене договора 
· порядке оплаты 
· иную информацию, требуемую в соответствии с законодательством.
Это возможно сделать в личном кабинете в разделе «Сделки».

4 этап. 
Совместно с заказчиком выберите банк, где будет открыт счет эскроу.
Для этого необходимо:
· Оставить заявку в банке на открытие счета 
· Совместно с заказчиком предоставить в банк необходимые документы 
· Заключить Зх сторонний договор (гражданин подрядчик банк)

5 этап
После завершения строительства необходимо поставить дом на кадастровый учет и зарегистрировать право собственности.
Это может сделать как подрядчик, так и заказчик.

 	

6 этап
Для раскрытия счета эскроу и получения денежных средств согласно договору строительного подряда необходимо:
· Заполнить сведения о завершении строительства и загрузить выписку из единого государственного реестра недвижимости в личном кабинете подрядчика на портале строим.дом.рф 
· Предоставить уполномоченному банку сведения о государственной регистрации права собственности заказчика на жилой дом
После этого банк в течение 5 рабочих дней осуществляет раскрытие счета эскроу в пользу подрядной организаций.
[bookmark: _GoBack]	Считаем важным отметить, что согласно статье 
51.1 Градостроительного кодекса Российской Федерации,  подрядные организации обязаны направить в орган местного самоуправления уведомление о планируемых строительстве или реконструкции объекта индивидуального жилищного строительства или садового дома. 



ЗАКЛЮЧЕНИЕ
Федеральный закон № 186-ФЗ стал новым этапом в развитии рынка индивидуального жилья. В целях недопущения появления проблемных объектов ИЖС, комитет считает важным на постоянной основе осуществлять работу, направленную на информирование граждан о возможности и преимуществах осуществления строительства индивидуальных жилых домов с использованием счетов эскроу.

